ﬁn) Festsetzungen 2.4 Garagen einschl, Nebenrdumen und Nebengebdude durfen innerhalb festgesetzler Bougrenzen ohne 4.3
Einhaltung von Abstandeflichen entlong Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn sie die Bestim—
Geltungsbereich mungen des Art. 7 Abs. 4 BayBO erfillen. L5
Senstige Garagen einschl. Mebenrdumen und Nebengebduden miissen eine Abstondsfliche von
1.1 23 D O S W Grenze des Geltungsbereiches mind. 3 m einhalten. 4.3.2
4,33
2. Abstandsfliachenregelungen 3 Art der baulichen Nutzung
2 Houptgebdude missen mindestens die durch die eingezeichneten Baugrenzen bestimmten 31 Das Planungsgebiet wird festgesetzt als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Bouhvo.
Abstandsfidchen einhalten.
_ 4.3.4
2.2 Zu Grundstiicksgrenzen denen keine Baugrenzen zugeordnet sind, sind mindestens folgende Ab-
tandsfia ' : P g p
sidneafiotaen emzuliien 4, Uberbaubare Grundstiicksfléche, Nutzungsabgrenzung, Bauweise,
MaPB der baulichen Nutzung gem. 16 ff. BauNVO. 4.3.5
221 Von gingeschoPigen, einzelstehenden Houptgebduden: B 99 58
i i 5 ¥ oSS me— Baugrenze
2.2.11 Entlang von Gebdudeseiten mit nicht mehr als 16 m Lange: 3 m
4.2 —————o—o—
212 Entlang von Gebdudeseiten mit mehr ols 16 m Lange: 4 m Hutzungsdbgrenzung 5,
2.3 Zulgssige Doppelhduser dirf8n einseitig entlong einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze ohne Ein— 5.1
haltung ven Abstondsflachen aneinandergebout werden. Fiir die tibrigen Gebdudeseiten gelten die
Festsetzungen unter Ziffer 2.1 und 2.2, 5.9
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Bauweise
0 Offene Bouweise gem. § 22 Abs, 2 BouNVO.

o\

Zugelossen sind nur Einzel- und Doppelhduser

Erdgeschossige Bauweise, zuldssig ErdgeschoB und ausgebautes Dach-
geschoP, wobei Dachgeschosse, die nach der BayB0O Vollgeschosse sind,
£+0 bei der Berechnung der Zaohl der Voligeschosse aufier Betracht bleiben.
Sattel- und Kriippelwalmdach,

Dachneigung 30 - 48°

GRZ = 0.4 GFZ = 0.5

Werden Gebdude an einer gemeinsomen Grundsticksgrenze oneinondergebaut, sind sie einhsitlich
zu gestalten. Das zuerst genehmigte oder errichtete Gebdude gibt die Gestaltung vor.

Ab einer Dachneigung von 38° sind stehende oder Schleppgouben zugelossen. Die Breite einzelner
Gouben dorf mox. 2,00 m betragen und die Lange oller Gauben zusammen nicht mehr als 1/3
der Gebdudelange einnehmen.

Stellpldtze, Garagen und Nebenrdume

G Vorgeschlogene Fldche fiir Garagen und Mebenrdume

Fiir die Errichtung von Goragen und Mebenrdumen sind zugelassen:
Satteldacher, deren Dochneigung on die der Houptgebdude anzupassen ist.

Werden Garagen oder Nebenrfume aon einer gemeinsamen Grundstlicksgrenze aneinandergebaut,
sind sie einheillich zu gestalten. Die zuerst genehmigte oder errichtete Garage gibt die Dach-
form und Dachneigung vor, unabhangig dovon, ob diese von der Dachneigung des Wohnge—
boudes abweicht.

Kellergaragen sind nicht zugelassen,

Offentliche Grinflachen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB nachstehender
Zweckbestimmung:

Kinderspielplatz mit Begrinung (siehe auch Ziffer 6.3) Es werden
keinerlei giftige Pflanzen oder Pflanzen mit giftigen Bliiten oder
Friichten aengepflanzt.

Pflanzgebot fiir Baume und Straucher im Bereich des Kinderspiel—
platzes chne Standortbindung

BemaPter dffentlicher Pflanzstreifen mit Baumbepflanzung in Hoch—
stommaqualitdt, Stommhéhe mind. 180 cm, Stammumfang 12/14 cm.

BemaPter dffentlicher Grinstreifen mit Wiesenansaat,

Griinordnende MaPnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 a BauGB)
flir private Fldchen

Auf den privaten Grundstiicken ist je 200 gm unbebauter Grundstiicksfiache nach freier Standort—
waohl mind. 1 Baum 2. Ordnung in Hochstommaqualitdt zu pflanzen. Diese Pflanzung ist durch mind,
15 Straucher zu ergdnzen. Die unter Ziffer 7.1 geforderte Bepflanzung ist hierauf anrechenbar.

Pflanzgebol fir Obstboume auf privaten Flachen mit etwoigem
Standort, Der Abstond der Boume zur nordwestlichen Grundstiicks—
grenze dorf max. 5 m betragen.

Weitere Festsetzungen fiir 6ffentliche und private Griinflachen

Pflanzenauswahl

Als Bepflonzung sind alle standortgerechten heimischen Laub— und Ziergehdlze ousschlieBlich
Trauerformen) einschlieBlich Obstbiiumen (Kern— und Steinost, WolnuBbdurne) und Beeren—
strauchern zugelossen:

Soweit ouPer Obstgehilzen Biume und Strducher gepflonzl werden, sollten mind 50% standort—

gerechte heimische Loubgehdlze aus folgender Gehélzauswahl Verwendung finden:
Bdume 1.Ordnung: Stigleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Vogelkirsche

Bdume 2.Crdnung; Feldahorn, Eberesche, Birke, Mehibeere

Straucher: Hasel, Wolliger Schneeball, Eingriffeliger WeiBdorn, Roter Harltriegel, Schiehe,
Liguster, Wildrose, Salweide, Kornelkirsche, Schworzer Helunder
Planzengripe: Aus landschaftsgestalterischen Griinden werden fiir die Anpflanzung

folgende PflanzgréPen empfohlen,

Hochstamm: Stammumfang 12/14 em, 3 x verschult
Heister: 150 = 200 em, 2 x verschult
Strducher: 80 = 125 cm, 2 x verschult

Die Massierung von fremdiandisch wirkenden immergriinen Gehdlzen mit kilnstlicher Wuchsform, wie
z.B. Sdulenwachholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensbaum, sowie das Anlegen strenger Hecken

mit diesen Gehdlzen ist nicht zuldssig. Der Vorzug ist laubabwerfenden Gehdlzen zu geben, wobei

primdr standortheimische Loubgehdlze gemdB der Pflonzenauswaohl Verwendung finden sollten,

Verkehrsflachen

Offentliche Strofenverkehrsfidchen mit BemaBung

Im Bereich der Strafenfidche ist eine Aufweitung (Anger) vorgesehen, die begriint und dls
Kommunikationszonen gestaltet werden soll.

Baumbepflanzung als Bestandteil der &ffentlichen ErschiisPungs—
flachen mit etwaigem Standort

Offentlicher Weg

StraBen— und Wegbegrenzungslinie

g Sichtfelder gem. Art. 26 BayStrWG, die von jeglicher Bebauung, An—
i | pflanzung, Lagerung, Aufschittung ete., die mehr als 0,80 m iiber
P J die Verbindungsflache der StraPernoberkanten hinausragen, freizu-
Al e

machen und freizuhalten sind. Bestehendes Gelande ist gegebenen—
falls soweit abzutragen, dabP die Sichtfreiheit ob 0,80 m Héhe auch
unter Beriicksichtigung des Bewuchses gewdhrleistet ist.

10 Einfriedungen
101 Einfriedungen entlang von StraBen, Wegen und Platzen dirfen max. 1,20 m hoch sein und nur
als Mauern aus heimischem Naturstein und als Zéune aus senkrechten Helzlatten ousgefiibrt
oder als lebende Zdune gus Heckenstrauchern angelegt sein. Maoschendrahtzdune entlang
dffentlicher Fidchen sind untersagt.
10.2 Farbanstriche ven Einfriedungsmauern oder Zdunen sind in gedeckten Farbitnen zu halten,
10.3 Die Einfriedungen sind bevorzugt mit blilhenden und friichtetragenden heimischen Loubgehdlzen
zu hinterpflanzen.
1. Zulassige Ausfiihrung der Gebdude
1.1 Die Gebdude sind hart einzudecken. Zugelassen sind alle Arten von Dachziegeln und —steinen
in roter Farbe,
n.2 Fiir Farbanstriche sind gedeckte Farbtine zu wahlen.
1.3 Konstruklive Widerlager bzw. Kniestécke sind so ouszubilden, doP gemessen on der AuPenseite der
AuBenwand das senkrechte MaP von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren max. 0,50 m befrégt.
12. Gebdudeeinstellungen
12,1 Fiir die Gebdudeeinstellung wird fesigesetzt, dofi die Oberkante (Rohbau) der Kellerdecke der Ge-
baude die Oberkante der Strafe nicht mehr als 0,60 m Obersteigen daorf,
13. Solaranlagen
13.1 Auf den Déchern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Soloranlogen zuléssig.
14. Hauptversorgungsleitungen
e, S E= : . .
141 i T Unterirdische Leitung beslehend mit Schutzzonen mit VermaBung,
- - die durch Dienstbarkeiten gesichert sind. Im Bereich der Schutz—
zonen dirfen keinerlel MaPnahmen durchgefihrt werden, die den
Bestand oder Betrieb der Leitung gefdhrden kénnen. Insbesondere
darf der Schulzstreifenbereich nicht bebaut werden.
B) Hinweise
I. - @ Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen
2. e Vorgeschlagene Grundsticksneugrenzen
I, 224 Grundstiicks— und Flurnummern
v
4, y// Vorhandene Wohngebaude
7
5. Vorhondene Nebengebdude
8. Grundwasser, versickerungsfordernde MaBnahmen,
verschmutztes Oberflachenwasser, Drdnagen
B.1 Schutz ver Grundwosser
Soweit 2.B. mittels Schiirfgruben festgestellt wird, doB der Grundwasserstand iiber der Keller—
sohle liegt, so sind die Kellergeschosse ols wasserdichte Wannen auszubilden. Ene Grundwasser—
schwankung von ca. 1 m ist dabei zu beriicksichtigen. Daos Ableiten von Grund—, Quell- oder
Dranagenwasser in die Kanalisation ist nicht zuléssig.
6.2 Versickerungsférdernde MaPnahmen
Bei der Bebouung und Gestaltung der Freifldchen, einschlieBlich Stell- und Parkplatzen ist der
Versiegelungsgrod ouf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschranken.
Die Belagswaohl fir die Freifldchen hat sich primér ouf die Verwendung versickerungsqlinstiger Be—
lige, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundener Decke, Schotterrasen, etc., auszurichten,
Unverschmutztes Oberflachenwaosser z.B. Dachflichenwasser konn, soweit es die Untergrundver—
héltnisse zulossen, versickert werden. Dabei ist z.B. bei Hofflachen sorgféitiy dorouf zu achten,
dab tatstichlich nur nicht verunreinigtes Wosser abgeleitet wird und versickert.
6.3 Verschmutztes Oberflachenwasser
Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Konalisation zuzufiihren, Wenn dos Cberflichenwasser mit
tlhaltigen Stoffen in Berihrung kommen kann (Waschplitze, etc.), sind Leichtfliissigkeitsabscheider
einzubauen.
6.4 Dranungen
Vorhandene Dranstringe oder Hausdrdnagen dirfen nicht an den Abwaosserkanal angeschlossen
werden,
Angeschnittene Dranstringe sind im Bereich der Bougrube im Arbeitsraum zu verziehen und
wieder zusammenzuschiieBen.
7. Denkmalschutz
7.1 Noch Art.B Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes besieht sine Meldepflicht fir Funde von Boden—
oltertiimern. Beobochtungen und Funde miissen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern der
Abteilung fiir Yer— und Frithgeschichte des Boyer. Londesamtes fiir Denkmalpflege, AuBenstelle
Wiirzburg mitgeteilt werden. Mach Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind aufge—
fundene Gegenstdnde und der Fundert unverdndert zu belassen.
8. StraPenverkehrsfiichen geplant
8.1 Vorgeschlogener Fohrbohnguerschnitt M =1 200
A~-StroBe
6,00
5 400 p 190
1 1
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2.1

9.2

10.

Im Hinblick auf die Gestaltung der Baukérper und der Grundstiicke,
sowie auf Umweltschutz usw.” werden nachstehende Empfehlungen
ausgesprochen:

Beltge fiir die Befestigung von privaten Flachen sollen auf den Ausbau der &ffentlichen Fltchen ab-

gestimmt werden, wobei Materiolien ous nachstehender Vorschlogsliste Verwendung finden scllten;

Maturstein, Klinker, wassergebundene Decke, Schotlerrasen, Betonsteine oder —platten,
ausgenommen Betonverbundsteine.

Auf den einzelnen Grundsticken sollten Wasserzisternen zur Bevorratung von Regenwasser
angeordnet werden.

Etwaiger Fohrbahnrondverauf in der dffentlichen StraPenverkehrs—
_flache, Wendekreisradius mit VermaRung
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verlangt,’lﬁ;ﬁ sie gem. Art. 76
Abs. 1 BayBO 1m Baugenehmi-
gungsverfahren zu beteiligen ist .
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Gedndert und erganzt: 16.06,1985

Architektur— und Ingenieurbiiro
Eugen
Julius—Echter—Str. 15
97447 Gerolzhofen

Bearbeitst: é:rg':" ARCHITEKT ’Q%
ol f k7 | 8

Dipl.Ing. |

Fiir die Gemeinde:

Lilsfeld, den 04.12.1995
GEMEINDE LULSFELD

Weimann

© W“T%fp

AN

>
129 054
L}‘t'”'ﬂna's mvﬁﬂ‘df

gard Kramm

GEMEINDE LULSFELD
GEMEINDETEIL. SCHALLFELD

LKR. SCHWEINFURT

Bebauungsplan Nr. 51/8 fiir das Baugebiet
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Art der baulichen Nutzung: WA gem. § 4 BauNvO
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Der Bebauungsplan wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
ven 10.10.1995 bis 10.11.1995 &ffentlich ausgelegt.

Lilsfeld, den 04.12.1995
GEMEINDE LOLSFELD

et/

Bedenlk, urgerrheister

Der Gemeinderat hot den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB am 27.11.1985
als Satzung beschlossen,

Lilsfeld, den 04.12.13895
GEMEINDE LULSFELD

Bedenk, 1. Bu

Dos Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfohren eine Verlelzung von Rechtsvorschriften
Im Sinne von § 11 Abs. 3 nicht geltend.

rmemsier

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens ist am 01.03.1996 ortsiblich bekannt
gemacht worden mit dem Hinweis darauf, daB der Bebouungsplan mit Begriindung
zZu jederranns Einsicht in der Verwaltungsgemeinschaft Gerclzhofen wdhrend der
allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darouf hingewiesen,
doB dber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekannt—
machung ist der Bebauungsplan am 01.03.1996 in Kraft getreten

(§ 12 Satz 4 BouGB).

Lilsfeld, den 05.03.1996
GEMEINDE LOULSFELD

g L
rgermeister

Bedenk, 1




