A) Festsetzungen 7.2 Auf den privaten Grundstiicken ist je 200 qm unbebouter Grundstiicksfidche nach freier Standort-
wohl mind. 1 Baum 2. Ordnung in Hochstommaquoalitat zu pflanzen. Diese Pflanzung ist durch

AuBenwand dos senkrechie MaP von Oberkonte Rohdecke bis Unterkante Sparren max. 0,50 m betragt.

] : . mind. 15 Strducher zu erginzen. i . .
i ; 1 8 Geltungsbereich Die unter 7.1 geforderte Bepflanzung ist hierauf anrechenbar. 12, Gebaudeeinstellungen 10. A Zur Beseitigung vorgesehene bauliche Anlagen.
x: 1.1 (SR S Grenze des Geltungsbersiches 7.3 Der auf den Baougrundstiicken vorhandene Obstboumbestand ist zu erhalten und gem. DIN 18920 121 Flir die Geig:‘;‘gudeainsteilyn:; wird ffstgasetz!, dof die Oberknntel der KellergeschoPdecke im Rehbau
70 - T wdhrend der Bauzeit zu schil':tzlen, sofern er _:_1icht im Boufeld steht oder beseitigt werden muB, hangoberseitiq des natlrliche Geldnde maximal 0,50 m lbersteigen dorf.
- % damit die Bauvorhaben verwirklicht werden kénnen. 12. Immissionsschutz
302 30/3 .
Z. Absiﬂndsﬂﬂchenregeiungen 121 Bei der Cenehmigung von Anlogen, von denen Larm oder/und luftverunreinigende Emissionen ausgehen,
) __— T Solarunlugen ist die untere Immissionsschuizbehdrde zu beteiligen.
3 2.1 Hauptgebdude miissen mindestens die durch die eingezeichneten Baugrenzen bestimmien 8. Weitere Festsetzungen fUr Griinflachen ) . ,
n Abstandsflachen einhalten. 131 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebouungsplanes sind Solaranlagen zuldssig.
I | 8.1 Pflanzenauswahl
- & 8 | 2.2 Sind die festgesetzten Baugrenzen identisch mit den vorhandenen oder kiinftigen Grundstiicks— Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen Laub- und Ziergehdize ausschlieBlich
= 65 0 | grenzen, sind fiir Houptgebdude nicht die Bougrenzen maBgeblich, sondern die Abstandsfiichen Trﬂ_flﬂffﬂﬂ“l!n} einschlieBlich Obstbdumen (Kern— und Steinost, WalnuPbdume) und Beeren—
gem. Ziffer 2.3 bzw. 2.4 einzuhalten, striuchern zugelossen: B) Hinweise
53 T — g a8 ’ soweit quPer Obstgehdlzen Bidume und Striucher gepflanzt werden, sollten mind 50% standort- Gerolzhofen, 15.11.1996
k] : W Grundstiicksgrenzen denen keine Bougrenzen zugeordnet sind, sind mindestens folgende Ab— erechte heimische Loubgehdlze ous folgender Gehdlz hi Verwendung finden: . . Gedndert und ergtinzt: 21.02.1997
standsfldchen einzuhalten: v i - o v ' e e 1. = i Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen Ergdnzt: GE.GE.‘I%QT
L Bdume 1.0rdnung: Stieteiche, Winterlinde, Spitzohern, Vogelkirsche 5
| 3.1 - : - o . g emm————— Vorgeschlogene Grundstiicksneugrenzen nie il e
| 23 Yon ‘eingsschoBigen, - elnpeletehenden: Houptgehdudsa; Baume 2.0rdnung: Feldahorn, Eberesche, Birke, Mehlbeere ¢ ¢ Architektur— und Ingenieurbiiro LTl SO
i " Eugen Weimann i TR
= | 2311 Entlang von Gebéudeseiten mit nicht mehr als 16 m Lénge: 3 m Straucher: Hasel, Wolliger Schneeball, Eingriffeliger WeiBdorn, Roter Hartriegel, Schiehe, 5. 2 Grundstiicks— und Flumummem Julius—Echter-3tr.15 ¢ NJ-"-“J-"E%_\ Lilsted, den @ 1, Juli 1997
i Liquster, Wildrose, Salweide, Kornelkirsche, Schwarzer Holunder 97447 Gerolzhofen {,j.a | ARCHITECT f‘:ﬁ;:: GEMEINDE LULSFELD
453 , L ; ; g _ ¥ | ARCHITEKT | "5,
2.3.12 Entlang von Gebdudeseiten mit mehr als 16 m Lange: 4 m Pflanzengribe: Aus landschaftsgestalterischen Griinden werden fiir die Anpflanzung 4 Vorhandene Wohngebaude - & ‘ f Z
486/2 \ folgende PflanzgréPen empfohlen. & \w . =
& 7/ 2.4 Zulassige Doppelhduser dirfen einseitig entlang einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze ohne Ein— M l— e S 3 WM&
i haltung von hbstanﬂsf{ﬁchen aneinandergebout werden. Fir die ubrigen Gebdudessiten gelten die Hochstamm: Stommumfang 12,/14 cm, 3 x verschult 5 :I Vorhondene Nebengebdude G ,gg
T Festsetzungen unter Ziffer 2.1 und 2.3. Obstbdume Hochstamm, 2 » verschult, Stammumifang 8/10 cm, DiplIng. Irmdbrd Krammer ", 129 054 JD.Q‘ Schemmel, 1. Biirgermeister
il ) 488/10 ) Stammhshe 180 — 200 em 6 Giuiid o férdernde MaBnah "7 ogs gerer®
16 o— BN 25 Garagen einschl. Nebenrdumen und Nebengebude diirfen innerhalb festgesetzter Baugrenzen ohne Heister: 150 — 200 cm, 2 x verschult Fon hwusfet’ gbm ﬂqrul:lgs ordern S Mabnanmen,
Einhaltung von Abstandsflichen entlang Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn sie die Bestim- Striucher: 80 — 125 em. 2 ¥ verschult verschmuizies erilachenwasser, Uranagen
4836/3 i b . mungen des Art. 7 Abs. 4 BoyBO erfiillen. |
[ I 1 Senstige Garagen einschl. Nebenrdumen und Nebengeb@uden miissen eine Abstondsfliche von 8.2 Die Massierung von fremdlandisch wirkenden immergrinen Gehdlzen mit kinstlicher Wuchsform, wie : giﬁ :g Er:m:{zugzﬁzjrfgrubﬁn festgestellt wird, daPb der Grundwosserstond {iber der Keller—
4 # :j rind. S'm einhciten. I'E't' g&ulemntl;uchclnlder._ %chei;rlfypresse, E‘EE u,: ) Lebents bqugn. suwfie gﬂs é‘":fge" streng:—:;' HEE"‘EQ sohle liegt, o sind die Kellergeschosse als wessﬁ;‘dichte Wannen ouszubilden. Eine Grundwasser—
46/ : #83/10 mit diesen Gehdlzen ist ni zulassiq. Der Vorzug ist loubabwerfenden Gehdlzen zu geben, wobei ! : ; AR : By i ) ‘
o e + - ? primér standortheimische Laubgehdize gemdp der Pflanzenauswahl Verwendung finden sollten. -isscit el e Vo e ﬁf:ﬁfkf;'f::s?;” DX ARRCHEN VRR: SR (el e Die untere Immissionsschutzbehirde
5 = " = s hat verlangt, daB sie gem. Art. 69
o = L =-| 3 Art der baulichen Nutzung 6.2 Versickerungsférdemde MaBnohmen Abs. 1 BayBO im Baugenehmigungs-
5 @ L @ o ; 9. Verkehrsflachen Bei der Bebauung und Gestaltung der Freifiachen, einschlieBlich Stell- und Parkpldtzen ist der verfahren zu beteiligen ist{be; e -
i ! 48/8 31 Das Planungsgebiet wird festgesetzt teils Versiegelungsgrad ouf das unbedingt erforderliche MindestmaoP zu beschranken. {pﬂfﬂa | LR ofn;«m Larm oroe fuad -
486/6 =  S— s o S A NSk Die Belogswahl fir die Freifldchen hat sich primér ouf die Verwendung versickerungsgiinstiger Be— recigende Eoniscione, OQrrgetiin).
7/3 . . ; entliche StraBenverkehrsildchen bestehen lége, wie z.B. Pflaster mit Rosenfuge, wossergebundene Decke, Schotterrosen, ele., auszurichien,
a _D, ot ols aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BaulVo. Unverschmutztes Oberflachenwasser z.B. Dachflachenwasser soll zur Regenwassernutzung in
) . . . . Haushalt und Garten in Sommelbehdltern mit Uberlgufen zum Mischwosserkanal oufgefongen werden.
i s & ¢ 3.1.2 als Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO. 9.2 Offentliche StraBenverkehrsfiachen geplant mit BemaBung Soweil es die Untergrundverhdltnisse zulassen, kann unverschmutztes Oberflachenwasser auch versickert
| = 487 489/8 werden. Z.B. bei Hofflichen ist sorgféitig dorauf zu achien, dof tatsdchlich nur nicht verun—
4887 b ; : ;
P S . - | reinigtes Wasser obgeleitet wird und versickert.
/% 9.3 Boumbepflanzung als Bestandteil der ffentlichen ErschlieBungs-
I 485,16 E i i . foeiien it ciwoigen:- SHast 6.3 Verschmutztes Oberflachenwasser
j [:j 4, Uberbaubare Grundstiicksflache, Nutzungsabgrenzung, Bauweise, .
@1/4 MoB der baulichen Nutzung gem. 88 16 ff. BauNVvO Pflonzqualitat: ~ Boum 1. Ordnung z.B. Winterlinde, Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufihren. Wenn das Oberflachenwasser mit
Spitzahorn oder RoPkastanie, glhaitigen Stoffen in Berihrung kommen kann (Waschplatze, etc.), sind Leichtfiissigkeitsabscheider
/1 4835 89/7 Stammumfang 16,/18 ¢m, 3 x verschult ainiib G ' '
. 41 e Baugrenze 1
——
Q = 9.4 Offentlicher Weg 6.4 Drénungen
487/5 —eﬁ 4.2 G — P~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung '
403 50 2 f 9.5 [ | Offentlicher landwirtschaftlicher Weg Vorhandene Drdnstrange oder Hausdridnagen diirfen nicht an den Abwosserkanal engeschlossen
i 483/ 4.3 Bauweise werden. GEMEINDE LULSFELD 11 Mip 1998
DE 5/20 /e a1 E i 5 9.6 { =5 Privatweg Angeschnittene Drénstrénge sind im Bereich der Bougrube im Arbeitsraum zu verziehen und
= wh 4] Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BouNVO. wieder zusammenzuschliefen,
* & "_‘+ .7 StraBen— und Wegbegrenzungslinis GEMEIwETEIL LULSFELD
185/ 49/3 4.3.2 Zugelossen sind nur Einzel- und Doppelhduser
4, 9.8 Fiir die Grundstiicke, die nur Uber die entlong der StraPen vorgesehenen Mehrzweckstreifen anzu— LKB SCHWEINFUBT
i 486/23 4#84/2 4.3.3 Erdgeschossige Bauweise, zuldssig ErdgeschoB und ousgebautes Dach— dienen sind, ist fiir jedes dieser dann gebildelen Grundstiicke eine erforderliche Zufahrt die durch 7. Denkmalschutz '
i /22 ®1/1 geschoB, wobei Dachgeschosse, die nach der BayBO Vollgeschosse sind, die Bouwerber bei der Anordnung der Grundstiickseinfohrt verbindlich zu beachten ist, zu gestotten, .
E+HD bei der Berechnung der Zaohl der Voligeschosse auBer Betracht bleiben. Der vorgesehene Mehrzweckstreifen wird durch die Gemeinde auf eine Strecke von ca. 6,50 m be- 71 Noch ArL8 ABs 1 des B D — t-éing M fisht fir F B‘!hillllﬂglphﬂ N 50;"' 13 ﬁl’ das B&ugﬂhlii
Sattel~ und Kriippelwalmdach, festigt. ; ach Art, s. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes bestent eine Meldepflicht fir Funde von Boden- i ; i
GRZ 04 Dachneigung 38 — 52° ' Der Mehrzweckstreifen kann zur Herstellung einer ordnungsgemdBen Zufahrt fir jedes Grundstiick f;?;“rn";r?jrﬂﬁgfﬂh:léngfﬁh;::& hF'z:?: éﬂeiﬁfézf;ei:ﬂﬁf:ﬁzcrnt :éh%_rhge :;hﬂLlﬂdﬂhqf;EEA 3;9’3”: I?Br Am &hlﬂlh‘fﬂg
|| = 0 d = )8 terbroch dan. idung fi u i [ : a tir Den pllege, AubBenstelle
TR = R R L = OB priterbrochen wereen Wiirzburg mitgeteilt werden. Mach Art. B Abs. 2 des Boyer. Denkmuolschutzgesetzes sind aufge-
488/ ] w8/ fundene Gegenstinde und der Fundort unveréndert zu belassen. M - I ' 1000
4.3.4 Werden Gebdude on einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze aneinandergebaut, sind sie ein— '
/ heitlich zu gestalten. Das zuerst genehmigte oder errichtete Gebdude gibt die Gestaltung vor. ; ! i ;
i Jf 9.9 Anboufreie Schutzzone ab Fahrbahnrand mit VermaBung ﬁ[t dﬂ ha UIlﬂhEn N.ltIung: w* gel. § 4 BauN'fO
4.35 Ab einer Dachneigung von 3B° sind stehende oder Schieppgouben zugelossen. Die Breite ..
’ einzelner Gjtfuben dorf max, 2,00 m betragen und die Linge aller Gouben zusammen nichl : 8. StraBenverkehrsflachen gep!ant MD gﬂi‘l. § 3 BauNVO
403 mehr als 1/2 der Gebdudeldnge einnehmen. | '
| 8,00 5.00 ,
@_j— o 2.10 Gem. Art. 23 Abs. 1 Bayer. StroBen— und Wegegesetz diirfen Hochbouten und bauliche Anlagen 5 400 S . 150 5 400 O Bauweise: 0ﬂm EHUWHH gem. § 22 MI& 2 Baumﬂ
iet ist fil i A : : ~ E98 : jeder Art, ousgenommen Einfriedungen in einer Entfernung bis zu 15 m entlang der Kreisstrafe * B pa :
485,/25 4.3.6 Im Duffgebiet ist {ll.tr gewerblich genutzte Gebiude eine Duchnmgung von 12 — 52° und eine fﬁ 44 gama;%sn vorn -GuBscen Fagrbuhnrun A e s fun?en Poheha e er?ichtet S 1 1 1 1 ! Verfahrensvermerke
troufseitige Wandhohe von max. 5,00 m festgesetzt. Als Wandhthe gilt dos MaP von der ' 9= : i Vehroeackaireifan Em—'_‘ AR
P natiirlichen Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis 7 ord (Boume, Parkfiachen etc) bord ggld 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.07.1396 die Aufstellung des Bebouungsplanes
zum oberen Abschluf der Wand. 9.11 > Sichtfelder gem. Art. 26 BayStrWG, die von jeglicher Bebouung, An- A- und B-Strape C- D- d E-Strap beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde om 01.08.1996 ortsiblich bekonntgernacht,
- A : pflanzung, Lagerung, Aufschittung etc., die mehr als 0,80 m Uber ! Hil e
486/26 gl i die Verbindungsfliche der StroPernoberkanten hinausragen, freizu— 770
@y b e S ? machen und freizuhalten sind. Bestehendes Gelinde ist gegebenen— ot Liza .03 era o3
o 1 4; - falls soweit abzutragen, dap die Sichtfreiheit ab 0,80 m Héhe auch i | 4 2. Die Birgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BouGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
506 5. Garagen und Nebengebdude unter Beriicksichtigung des Bewuchses gewdhrleistet ist. Jeehweg,  Fohrbohn | best, Gehweg den Entwurf des Bebouungsplones in der Fossung vom 15.11.1996 hat in der Zeit
z w © vom 02.01.1997 bis 24.01.1997 stattgefunden.
geplants Fahrbahnachss T = £
5.1 & N Vorgeschlagene Flache filr Garagen und Nebengebdude 2 - -
4“0 52 Werden Garagen oder Nebengebdude an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze oneinandergebaut, 10. Einfriedungen leeisﬁtraﬁe ‘SFW 44 zwischer_l Altort und 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.02.1997 wurde mit der Begriindung
sind sie einheitlich zu qestalten. Die zuerst genehmigte oder errichtete Gorage bzw. das Neben— Einmiindung in das Baugebiet gemdl § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 10.04.1997 bis 09.05.1997 &ffentlich qusgelegt.
gebdude gibt die Gestoltung vor, wobei dies unabhdngig davon qilt, dob die Dachneigung der . : . .
A ner Fahrbahntand Garoge oder des Nebengebdudes eventuell von der des Hauptgebdudes abweicht, 10.1 Werden Einfriedungen entiang von StroBen, Wegen und Pliitzen vorgesehen, diirfen sie nur als
1 Vb 5 Mauern aus heimischem Moturstein mit mox. 0,80 m Hohe, als Zdune ous senkrechten Holzlatten
4 "1.‘ ) ) mil max. 1,20 m Héhe ausgefihrt oder als lebende Zaune ous Heckenstrduchern angelegt sein. 4 4. Die Gemeinde Lilsfeld hat mit Beschluss des Gemeinderotes vom 09.06.1997 den Be-
Al 5.3 Kellergaragen sind nicht zugelassen. Maschendrahtzdune entlang offentlicher Fldchen sind untersagt. Q Im Hinblick auf die Gestaltung der Baukérper und der Grundstiicke bauungsplan gemaP § 10 BauGB in der Fassung vom 02.06.1997 als Sotzung beschlossen.
. 3 ]
: 7 sowie auf Umweltschutz usw.” werden nachstehende Empfehlungen
2 10,2 Farbanstriche von Einfriedungsmaouern oder Zéunen sind in gedeckten Farbténen zu halten. ausgesprochen:
= ; " ) 5. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist am@ 7, Bl l?fnrts[iblich bekannt gemacht
E— 6. MindestgroPBe der Grundsticke 10.3 Die Einfriedungen sind bevorzugt mit bliihenden und frilchtetragenden heimischen Laubgehdizen 9.1 Belage fiir die Befestigung von privaten Flachen sollen ouf den Ausbau der &ffentlichen Flachen ab— worden mit dem Hinweis dorouf, dass der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns
410 % . o zu hinterpflanzen. gestimmt werden, wobei Materialien ous nachstehender Vorschlagsliste Verwendung finden sollten: Elns[ihthlnltder \fe‘;w?'lftq?gsgem;lnsachoﬂf t;?rolzhg:l‘en wghrengbderdﬂtlgrﬁe;?en Euﬁnztslunden
- . 2 - , ; . ereitgehalten wird. Weiter wurde dorauf hingewiesen, doss (ber den Inholt auf Verlangen
Is M i gl ;
2 f 6.1 Als Mindsstarde der Bougrundstiicke i Dorfgebiet (MD) wird 800 qm festgesatat. ) R . I o Naturstein, Kiinker, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Betonsteine oder —platten, aus- Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebouungsplon am & 7. % &
= 0.4 Entlang der Kreisstrofie SW 44 sind die Baugrundstiicke mit tiir— und torlosen Einfriedungen genommen Betonverbundsteine. in Kraft getreten (§ 12 Satz 4 BouGB).
NORD 3 , 515 2u versehen, Luisteis. gen 0 4. Dez. 1997
ilsfeld, den o Wreiy
2 ) . 9.2 Auf den einzelnen Grundstiicken sollten Waosserzisternen zur Bevorrotung von Regenwosser ange— GEMEINDE LULSFELD
o 7. Griinordnende MaBnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 a BauGB) HIE Warmen. o
& fur private Flachen 1n. Zuldssige Ausfilhrung der Gebdude ﬂ’ZW
4l o o Schemmel, 1. Biirgermeister
§15/1 ; Pflanzgebot fiir hochstammige Obstbdume auf privaten Fldchen . ” : ; ; . ; 5
rﬁ i & . . . mit etwaigsm Standort, Der Abstand der Bdume zu den siid— 1.1 I_ZHE Gebaude sind hart einzudecken., Zugelassen sind dlle Arten von Dachziegeln und —steinen 10. Fahrbahnrander . . . .
M - ] i ] 000 lichen bzw. westlichen Grundstiicksgrenzen darf max. 5 m betragen. " rater Farbe, Das hand:catsarnt Schweinfurt macht im Agieigemrfghmﬂf;neggerhﬁ:ung
' chtsvorschriften i inne’ von 5. atz auGB nic
= 1.2 Bactaas o ] ) . 101 e Etwaiger Fohrbahnrandverlouf in der dffentlichen Strafenverkehrs— v:?teidh i chriften dim ?&uﬁg " \§\ 3
7.1.1 Bei der Auswahl und beim Abstond der Boume, die ouf den Privatgrundstiicken gepflanzt werden, ' I P q::hmt sind fiir gewerblich genutzte Geboude auch andere Arten von Dacheindeckungen fliche, Wendekreisradius mit VermaPung gas s ,-’_f.:"\ fidie Gy
& ist darouf zw achten, doB iiberhdngende Aste dos Befohren des Anwaondweges nicht beeintrachtigen. in roter Farbe, ausgenommen Kunststoffwellplotten und Blecheindeckungen, zugelassen. Schw ?/ 10.1997 Jay sy T \F
M M . = R, - Tl
% N i 10.2 Geplanter Fohrbahnrand der Krei W 44 =T N ;
"3 Fiir Farbanstriche sind gedeckte Farbténe zu wahlen. PRSI TODRIIRING, Sor Tressiie W L. A, - Vg beeis )
_ 7 B Bl v
H a L. q:”"-... e mkrf
& 1.4 Konstruktive Widerlager bzw. Kniestécke sind so ouszubilden, doP gemessen on der AuPenseite der —fberregierungsrat '3_-_-'4“'% S



